OBEC STAROVICE
Starovice 180,
693 01 Hustopede

OPATRENi OBECNE POVAHY
Zastupitelstvo obce Starovice, pfisludné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle také jen ,stavebni zakon*), za pouZiti ustanoveni § 55a,b v souladu
s ustanovenim § 171 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad*), s ustanovenim §
13 a Pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, (dale také jen ,vyhlasky“), na zakladé schvaleného
usnesenize dne ............coevveeeeen vydava

ZMENU ¢.2 UZEMNIHO PLANU STAROVICE
FAZE: NAVRH UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Uzemni plan Starovice se vydava pro katastralni Gzemi Starovice. Nedilnou sougasti Uzemniho planu Starovice je
graficka ¢ast (pfiloha €. 1 k opatfeni obecné povahy).

1.01 Vykres zakladniho Clenéni Gzemi 1:5.000
.02 Hlavni vykres 1:5.000
.03 Technicka infrastruktura — zasobovani vodou a odkanalizovani 1:5.000
1.04 Technicka infrastruktura — energetika a spoje 1:5.000

1.06 Schéma urbanistické kompozice

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery uzemni plan vydal:

Zastupitelstvo obce Starovice
Datum nabyti G¢innosti:

Pofizovatel:

Obecni Urad Starovice

Opravnéna uredni osoba:

starosta

Funkce

Podpis:
P (otisk Ufedniho razitka)
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1 VYROK

1. Zménou &.2 UP Starovice byla upravena struktura textové vyrokové ¢asti dle platné novely stavebniho zakona.

2. Zménou ¢.2 UP Starovice byla upravena textové a vykresova Gasti dle metodiky Standard UP verze 24.10.2019

MMR.

PREVODNI| TABULKA

Zménou &.2 UP Starovice jsou ménény nazvy a grafické oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu
s vySe uvedenou metodikou. Zména nazvi a grafického oznaceni ploch nema vliv na koncepci platného tzemniho
planu. Jedna se o formaini Gpravu. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zlstavaji ve znéni

platného Uzemniho planu. Zména nazvl a kédu se projevuje v celém textu tzemniho planu.

Nazvy funkénich ploch:

Platny UP Starovice

Po zméné ¢&.2 UP Starovice

BR Plochy bydleni v rodinnych domech

BV Plochy bydleni venkovské

BD Plochy bydleni v bytovych domech

BH Plochy bydleni hromadné

OV Plochy ob¢anského vybaveni

QV Plochy ob¢anského vybaveni vefejného

OS Plochy pro prodej, sluzby, ubytovani,
stravovani

OK Ob¢anské vybaveni komer¢ni

OE Plochy pro vzdélavani, socialni sluzby,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu

OV Plochy ob¢anského vybaveni vefejného

OT Plochy pro télovychovu a sport

OS Plochy ob¢anského vybaveni sport

OZ Plochy pro hibitovy

OH Plochy ob&anského vybaveni hibitovy

SO Plochy smiSené obytné

SV Plochy smiSené obytné venkovské

SV Plochy smi§ené vyrobni

HS Plochy smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb

SS Plochy smiSené — vinné sklepy a rekreace

SS Plochy smiSené — vinné sklepy a rekreace

SB Plochy smiSené — vinné sklepy, rekreace a
bydleni

SX Plochy smi§ené obytné jiné

V'S Plochy vyroby a skladovani

VL Plochy vyroby lehké

VZ Plochy vyroby zemédélské

V/Z Plochy vyroby zemédélské a lesnické

VZd Plochy vyroby zemédélské - drobné

VZd Plochy vyroby zemédélské - drobné

VD Plochy vyroby drobné

VD Plochy vyroby drobné a sluzby

UP Plochy verfejnych prostranstvi

PP Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

UZ Plochy verejné (parkové) zelené

PZ Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zelené

TI Plochy technické infrastruktury — inZzenyrské
sité

TW vodni hospodarstvi

TO Plochy technické infrastruktury — nakladani
s odpady

TO Nakladani s odpady

DS Plochy dopravy silniéni

DS Plochy dopravy silniéni

DG Plochy garazi DG Plochy garazi

DU Plochy dopravni infrastruktury - Gcelové DX Doprava jina

komunikace

Z0 Orné plda AP Pole

ZZ Zahrady a sady v nezastavéném Uzemi ZZ Plochy zelené — zahrady a sady
ZV Vinice AT Trvalé kultury

ZT Trvalé travni porosty AL Louky a pastviny

NV Plochy vodni a vodohospodéarské WT Vodni plochy a toky

NP Plochy pfirodni NP Plochy pfirodni

NS Plochy smi$ené nezastavéného Uzemi

MN Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

NL Plochy lesni

LE Plochy lesni

NK Plochy zelené krajinné

MN.p Plochy smiSené nezastavéného Uzemi —
pfirodni hodnoty
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3. V textové &asti UP Starovice v kapitole 1.A Vymezeni zastavéného Gzemi, se rusi datum vymezeni zastavéného
Uzemi a nahrazuje se datem 16.11.2022.

4. Textova ¢ast UP Starovice kapitola I.C.4 Plochy ob&anského vybaveni, se na konci tabulky dopliuje tabulka, ktera

zZni:
724 Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy | Etapa realizace nebyla stanovena.
OH
5. Textova &ast UP Starovice kapitola 1.C.5. Smiena tzemi se na konci doplfiuje tabulka, ktery zni:
P2.1a |Plochy smigené vjrobni — vyroby a | C'2Pa realizace nebyla stanovena. . o
sluzeb \Y navazujicim fizeni nutpo respektovat uzivani Rozemku
HS sousedicich s koryty vodnich toki, 6 m od bfehové &ary.
72.1b Etapa realizace nebyla stanovena.
H.S Plochy smisené vyrobni — vyroby a |V pfipadé dotéeni stavajici UCelové komunikace vedené
sluzeb podél SZ hranice zemédélského areélu bude v navazujicim
fizeni feSeno jeji preloZeni (posunuti).
22.3 Plochy smiSené obytné jiné Etapa realizace nebyla stanovena.
SX

6. Textova &ast UP Starovice kapitola 1.C.6. Plochy vyroby a skladovani se na konci rusi ¢ast tabulky, ktera zni:

VZ2

Plochy vyroby zemédélské

Etapa realizace nebyla stanovena.

V pfipadé dotéeni stavajici ucelové komunikace vedené podél SZ hranice
zemeédélského aredlu bude v navazujicim Ffizeni feSeno jeji pfeloZeni
(posunuti).

7. Textova ¢ast UP Starovice kapitola 1.C.9. Plochy dopravni infrastruktury se na konci dopliiuje o bod odstavce, ktery

Zni.

e 72.7 DX - Plocha dopravy jiné

8. Textova ¢ast UP Starovice kapitola 1.D.1 Doprava v podkapitole Cyklisticka a p&si doprava se dopliiuje na konci
tabulka, ktera zni:

22
CNU
K-D2

Koridor dopravni
infrastruktury

Koridor je uréen pro umisténi komunikace pro pési. Je vymezen v ifce 10 m.
Poloha komunikace pro pési v koridoru bude upfesnéna v navazujicim fizeni.
V ploSe koridoru nebudou do doby realizace komunikace pro péSi umistovany
zadné stavby aopatfeni, které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky
znevyhodnily umisténi této komunikace. Pfipustné je vyuZiti ploch v koridoru
stavajicim zpusobem, véetné napfiklad Udrzby & rozSifeni silniCni
komunikace.

9.V textové &asti UP Starovice v kapitole |.E.1 plochy nezastavéného (zemi se rusi text, ktery zni:

Ornou pldu (ZO)

plochy zahrad a sadl (Z2)
trvalé travni porosty (ZT)
vinice (ZV)

plochy zelené krajinné (NK)

plochy vefejné (parkové) zelené (UZ)
plochy vodni a vodohospodarské (NV)

10. V textové &asti UP Starovice v kapitole I.E.1 plochy nezastavéného Uzemi se dopliiuje text, ktery zni:

AP Pole

ZZ Plochy zelené — zahrady a sady

AT Trvalé kultury
AL Louky a pastviny
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- Plochy smiSené nezastavéného Gzemi — pfirodni hodnoty (MN.p)
- Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)

- Vodni plochy a toky (WT)

11. V textova &asti UP Starovice za kapitolou |.E.5 Protierozni opateni, ochrana pted povodnémi se dopliiuje kapitola

s textem, ktera zni:

,.E.6. OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU

V FeSeném uzemi bude pfi rozhodovani o zménach v zemi:
Akceptovano ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany
akceptovano zajmové Uzemi Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhd staveb.”

12.V textové ¢asti UP Starovice kapitola I.F.1 Zakladni pojmy se doplfiuje bod textu, ktery zni:
,13.Mobilni dim* (mobilheim, mobilhome) je obecné oznacovan ,dim" umoziujici transport z mista na misto.
,Mobilni dim* je nejcastéji uzivan k rekreaci nebo k bydleni, ale Ize jej vyuzit i pro podnikatelskou &innost

(prodejni stanek, kancelaf, sklad atd.).”

13. V textové &asti UP Starovice kapitola I.F.2 Podminky pro vyuZiti ploch se u ploch BV, BH, OV, OK, 0S, SV, HS,
SS, SX, VL, VD, VZ, VZd dopliiuje text nepfipustného vyuZiti, ktery zni:
,V zastavitelnych plochach je zakazano umistovat mobilni domy.”

14. V textové &asti UP Starovice kapitola I.F.2 Podminky pro vyuZiti ploch se u plochy s rozdilnym zp(isobem vyuZiti
OE plochy pro vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou zpravu se rusi celéd ast tabulky, ktera

Zni

PLOCHY PRO VZDELAVANI,
SOCIALNI SLUZBY, ZDRAVOTNi
SLUZBY, KULTURU, VEREJNOU
SPRAVU

OE

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni obfanského vybaveni
pro vzdélavani avychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni  sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, védu a vyzkum.

Pfipustné vyuZiti: mistni adcelové komunikace,  vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska hfiste,
souvisegjici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily. Pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby.

Nepfipustné vyuZiti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostiedi
pfekraduji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby
a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
ob&anské vybaveni vy$8iho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminecné pripustné vyuziti: pozemky staveb pro prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani. Nutno posoudit spinéni téchto podminek:

- zda poloha plochy umozni bezproblémové zasobovani
a vyfeSeni dopravy vKklidu (umisténi parkovacich mist pfi
vyhledovém stupni motorizace 1:2,5),

- zda stavby svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad zda svou
kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéZ v uzemi.
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Dale jsou podminecné pfipustné rodinné domy a byty, za
podminky jejich funkéniho propojeni s hlavnim vyuzitim (napfiklad
bydleni spravcd, majitell, zaméstnanc).

Podminky prostorového uspofddani: ~ Maximalni vysky budov
jsou stanoveny ve schéma .06 ,Schéma urbanistické
kompozice.*

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

15. V textové ¢asti UP Starovice kapitola I.F.2 Podminky pro vyuZiti ploch se u plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
VL plochy vyroby lehké dopliiuje na konec odstavce Podminky prostorového usporadani véta, ktera zni:

,V zastavitelné plose VS2 (VL2) - plochy vyroby lehké je pfipustna vystavba reklamniho pilonu — vySka stavby max.
22m.*

16. V textové &asti UP Starovice kapitola kapitola I.F.2 Podminky pro vyuZiti ploch se u plochy s rozdilnym zptisobem
vyuZiti PP plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch dopliiuje na konec odstavce Hlavni vyuZiti
souslovi, které zni:

,komunikace pro pési*

17. V textové &asti UP Starovice kapitola kapitola |.F.2 Podminky pro vyuziti ploch se u plochy s rozdilnym zptisobem
vyuZiti PZ plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené se dopliiuje na konec odstavce pfipustné vyuziti souslovi,
které zni:

,vodni plochy*

18. V textové &asti UP Starovice kapitola kapitola I.F.2 Podminky pro vyuziti ploch se u plochy s rozdilnym zptisobem
vyuZiti AP, ZZ, AL, AT se doplfiuje na konec odstavce pfipustné vyuZiti véta, ktera zni:

,Realizovat stromoradi, aleje, remizky, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, opatfeni k omezeni eroze v
krajiné a k zadrZeni vody v krajiné.

19. V textové ¢asti UP Starovice kapitola kapitola I.F.2 Podminky pro vyuziti ploch se u plochy s rozdilnym zptisobem
vyuZiti NP plochy pfirodni a MN plochy smiSené nezastavéného Uzemi a MN.p plochy smiSené nezastavéného Uzemi
— pfirodni hodnoty se doplfiuje na konec odstavce pripustné vyuZiti souslovi, které zni:

,vodni plochy*
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2  ODUVODNENI

Nabytim G&innosti Zmény €. 2 UP Starovice se zméni ménéné ¢asti platného UP Starovice.
Oduvodnéni UP Starovice, obsahuje grafickou &ast:

[1.01 Koordinaéni vykres 1: 5.000

[1.03 Pfedpokladané zabory pudniho fondu 1: 5.000
ktera je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy (pfiloha ¢. 2 Opatfeni obecné povahy).

Postup pofizeni uzemniho planu

Pofizovatel: Obecni Grad Starovice

Objednatel: obec Starovice, Starovice180, 693 01 Hustopece

UrCeny zastupitel: starosta obce Antonin Kadlec

Projektant: Ing. arch. Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00, Brno; CKA 03647

Obec Starovice ma platny Uzemni plan Starovice po zméné &.1, ktery byl vydan s G&innosti od 15.11.2019.

Zastupitelstvo obce Starovice na zakladé ustanoveni § 6 odst. (5) pism. a) a § 44 pism. ¢) a d) zakona ¢. 183/2006
Sb. o0 tzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (stavebni zakon), na svém zasedani dne 03.03.2022 pod
¢. usneseni 39,40,41/1/2022 rozhodlo 0 z&méru pofizeni Zmény €. 2 tzemniho planu Starovice (déle jen Zména €. 2
UP Starovice) zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zakona.

Pozadavky na Zménu ¢&. 2 UP Starovice posoudil odbor Zivotniho prosttedi Krajského Gfadu Jihomoravského kraje
(OZP KUJmK), ktery vydal dne 07.06.2022 pod &.j. JMK 84820/2022 stanovisko dle § 55a odstavce 2 pismene d)
stavebniho zakona z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (zakon
o ochrané pfirody a krajiny) v tom smyslu, ze hodnoceny navrh nemuze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost Zadné z evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, které jsou
v plisobnosti KU Jmk. Vye uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z tvahy, Zze hodnoceny navrh svou
lokalizaci zcela mimo Uzemi prvkd soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencial zplsobit pfimé,
nepfimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a stav pfedmétd ochrany.

Dale vydal OZP KUJmK stanovisko dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona z hlediska zakona €. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivl na zivotni
prostedi), ve znéni pozdéjsich predpist: OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi prislugny dle
ust. § 22 pism. d) zékona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v
pfiloze €. 8 zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii
»Navrhované zmény Uzemniho planu Starovice“ na zZivotni prostiedi (SEA vyhodnoceni).

Tim v zadném pfipadé neni dotCena povinnost investord, oznamovateld konkrétnich zamérd uvedenych v § 4 odst. 1
zakona 0 posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich zakona o
posuzovani vlivi na zZivotni prostiedi, které upravuji posuzovani zamerd.
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21 A)VYSLEDEK PREZKOUMANi SOULADU NAVRHU ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU STAROVICE DLE §
53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

211 a.as politikou dzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména &.1 zemniho planu Starovice je v souladu s Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace €. 1,2,3,4,5 (dale jen PUR CR), schvalenou usnesenim vlady CR &. 929 dne 20. 7. 2009, ve znéni jeji
Aktualizace €. 1 schvélené usnesenim viady €. 276 ze dne 15. 4.2015, Aktualizace €. 2 schvalené usnesenim vlady ¢.
629 ze dne 2. 9. 2019, aktualizace €. 3 schvalené usnesenim vlady ¢. 630 ze dne 2. 9. 2019, aktualizaci €. 5 schvélené
usnesenim vlady €. 833 ze dne 17. 8. 2020 a aktualizaci €. 4 schvalené usnesenim viady €. 618 dne 12. 7. 2021
zavazna od 1.9.2021 (dale jen PUR CR).

Redené Uzemi leZi v rozvojové ose 0S10 (Katowice-) hranice Polsko/CR/-Ostrava—Lipnik nad Be¢vou-Olomouc—
Brno-Bfeclav-hranice CR/Slovensko ( - Bratislava).

Vazba na koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy VR1.

Redené (zemi nelezi v koridorech a plochach dopravni a technické infrastruktury.

Obec Starovice (stejné jako cely Jihomoravsky kraj) je dle &lanku (75b) aktualizované PUR CR nové souéasti
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuaini problém ohrozeni Gizemi suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci zemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret lzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny, j. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a
orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajing,

c) vytvafet Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vGci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich past a pfikop,

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpeéeni pozadavk(
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek
vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych
zejm. povrchovych zdrojl vody,

f)  pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalSi
vhodné opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Uzemni studie krajiny.

Resené (izemi obce je souéasti specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem. Uzemni plan obsahuje zejména u ploch nezastavéného Uzemi podminky pro podporu pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, podminky vyuziti prispivaji k tvorbé pestré
krajiny nezastavéného Uzemi.

Uzemni plan respektuje existujici pFirodni a kulturni hodnoty, z hlediska civilizagnich hodnot je podporovana obsluha
uzemi vefejnou infrastrukturou, mj. jsou vytvoreny podminky pro jeji doplnéni v navrhovych plochach vymezenych
v UP.

Zménou ¢&.2 UP Starovice byly do kapitoly Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti pro
plochy zemédélské - pole, louky a pastviny, trvalé kultury pfidano jako pfipustné vyuziti: realizovat stromoradi, aleje,
remizky, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, opatfeni k omezeni eroze v krajiné a k zadrzeni vody v krajiné.

Pro omezeni vétrné eroze byly v platném uzemnim planu vymezeny interakéni prvky. Nedilnou soucasti téchto opatfeni
je také nové vymezeny Uzemni systém ekologické stability. V Gzemnim planu jsou stabilizovany rybniky a tiné na
vodnim toku Starovicky potok. Dale byl do Uzemniho planu zapracovan protipovodriovy zachytny poldr, zachytné
prikopy v lokalit& Spodni dily (obsazeno ve zméné ¢.1 UP).
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Podrobnéji viz kapitola I.E.5 Protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi.

Zménou &. 2 UP bylo v podminkach pro vyuZiti ploch pro plochy PZ plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zeleng,
NP plochy pfirodni, MN Plochy smiSené nezastavéného uzemi, MN.p plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni
hodnoty doplnéno do pfipustného vyuZiti souslovi vodni plochy.

Uzemni plan Starovice a zména ¢.2 tuzemniho planu Starovice zohlediiuje republikové priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni
a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu,
v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem,
ktery vyzaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoiji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce feseni navrhu Zmeny UP Starovice respektuje stavajici hodnoty Uzemi a svym
feSenim pIné napomaha jejich daldimu rozvoji. Redeno pievazné v platném UP a jeho zméné ¢.1
Priorita je dodrzena.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélske, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

V okoli zastavéného Uzemi se nachazi pldy pfevazné |. a Il. tfidy ochrany. Nové plochy byly na kvalitni pidé
navrzeny v omezené mife a to vzhledem k navaznosti na zastavéné uzemi a existujici dopravni a technickou
infrastrukturu. Lesni pozemky a vodni plochy jsou v FeSeném Uzemi respektovany a stabilizovany.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi.
Vhodné feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

(16a) Pfi tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a region(, ktery
pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovéni a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce feseni navrhu Zmény UP Starovice respektuje stavajici hodnoty uzemi a svym
feSenim pIné napoméha jejich dalSimu rozvoji.
Priorita je dodrZena.

Zména ¢. 2 UP Starovice je v souladu s PUR CR, ve znéni aktualizaci ¢. 1,2,3,4 a 5.
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SOULAD ZMENY ¢.2 UZEMNIHO PLANU STAROVICE S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Zména ¢€.2 uzemniho planu Starovice respektuje nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci 1,2 (dale jen ,ZUR JMK"), které byly vydany na. 33.zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.09.2020 a nabyly G¢innosti dne. 31.10.2020.

ZUR JMK stanovuiji zakladni pozadavky na Ggelné a hospodarné usporadani izemi, uréuii priority Gzemniho planovani
kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi a zpfesniuji nebo vymezuji rozvojové oblasti a osy a specifické oblasti
republikového a nadmistniho vyznamu. Dale ZUR JMK zpfesfuii plochy a koridory vymezené v Politice Gizemniho
rozvoje a navrhuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu véetné ploch a koridor(i vefejné infrastruktury, Gzemniho
systému ekologické stability a izemnich rezerv a stanovi pozadavky na jejich vyuziti. ZUR JMK rovnéz definuii plochy
a koridory pro vefejné prospésné stavby.

A. Stanoveni priorit izemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje

SOULAD UZEMNIHO PLANU STAROVICE S UPD VYDANOU KRAJEM
ReSeno ve zméné ¢.1 UP Starovice.

SOULAD ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU STAROVICE S UPD VYDANOU KRAJEM

Zména ¢.2 Gizemniho planu Starovice je v souladu s prioritami stanovenymi ZUR JMK. Respektovany nebo Feseny
jsou priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Zejména jsou zohlednény:

Bod (1) priorit — obec Starovice, lezi v zemédélské krajiné. Rozvoj obce je navrzen v pfiméfeném rozsahu, navrzené
plochy jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu. NavrZeny jsou plochy smiSené vyrobni — vyroba asluzby
(pfestavbova plocha P2.1a HS a zastavitelna plocha Z2.1b HS), plocha vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch pro navrzeny chodnik k vyrobnimu arealu (Z2.2 PP), plocha smidena obytna jina (Z2.3 SX), plocha ob&anského
vybaveni - hibitovy (Z2.4) a plocha pro vedeni ucelové komunikace (Z2.7 PP).

Bod (5) priorit — Zména ¢.2 Uzemniho planu Starovice usiluje o komplexni feSeni ucelného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi. Chrani pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi. UrCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

Bod (9) priorit (tj. vytvafet Uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou, u zastavitelnych ploch dbat zviasté na dostateCnou kapacitu). - Vymezené zastavitelné plochy jsou
dopravné napojeny na kapacitné dostacujici komunikace a na dostate¢né kapacitni technickou infrastrukturu.

Bod (10) — Ve zméné &.2 UP je respektovan systém celovych komunikaci pro zajisténi priichodnosti krajiny. UP
umoznuje budovani dalSich polnich cest v krajiné dle potieby.

Bod (11) priorit — Ve zméné ¢.2 UP je navrzena prestavbova plocha stavajiciho zemédélského areélu na plochu
smiSenou vyrobni — vyroba a sluzby (P2.1a HS).

bod (14) priorit (tj. Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky Uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Gzemi kraje).

- Zména €.2 zemniho planu Starovice usiluje o komplexni feSeni G¢elného vyuZiti a prostorového uspofadani Gzemi.
Chrani pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi.

Bod (18) priorit—zménou &.2 Uzemniho planu Starovice jsou respektovany plochy pfirodni, plochy vodni - poldr, plochy
smiSené nezastavéného uzemi, zachytné pfikopy, poldry a interakéni prvky pro mozné zadrZovani vody v krajiné,
zamezeni vétrné eroze a zvyseni ekologické stability izemi vymezené v platném UP.

B. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os

Katastralni Gzemi Starovice lezi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR JMK — 0810 (Katowice -)
hranice Polsko / CR — Ostrava — Lipnik nad Begvou — Olomouc — Brno — Bfeclav — hranice CR / Slovensko (-
Bratislava),

Reseno v platném (zemnim planu a jeho zméné &.1.

C. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Katastralni zemi Starovice nelezi ve specifické oblasti vymezené v ZUR JMK.
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D. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridor(i vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridort
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické
stability a Gizemnich rezerv, u ploch Gizemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéfeno

Do ieSeného Uzemi zasahuje nadregionalni a regionalni USES:
- Regionalni biokoridor K116A

V platném uzemnim planu Starovice zméné ¢€.1 je zakreslen regionaini USES.

Pfes katastralni Uzemi Starovice neprochazi zadna plocha a koridor nadmistni technické a dopravni (véetné
cyklistické) infrastruktury. Stavajici plynové vedeni VTL véetné OP je v platném UP stabilizovano a respektovano.

"g
BC JM40

fo % ,-"/

X\ / |
o
\ |
s ﬁ |
| o . Q\. |
( N
4 A ’
{- L4 A(" > /\uﬁ
'-’ RK‘:\;\G “0 - !
o=l ol -’ ’
k! AL
’ - Starovice X
ot } /‘". \ &)
oo, - J, @
\_
A
2 Hustopece +
RBC JM39 | o
: =
o &
! A
i S\
: N

Vyyfez z vykresu ploch a koridort nadmistniho vyznamu, véetng USES (ZUR JMK — 2020)

E. Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot uzemi kraje

Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot jsou stanoveny v ZQR
JMK pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a Ukoly pro Gzemni planovani. Uzemni plan Starovice a zména ¢.2 UP
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Starovice naplfiuje ukoly pro uzemni planovani z hlediska koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot - Vytvaret
uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti Gzemi a ke kultivaci vodnich toku, vodnich
ploch, zdroji podzemni vody. Uzemni plan Starovice naplfiuje tkoly pro izemni planovani z hlediska ochrany a rozvoje
civilizaCnich hodnot — vytvaret uzemni podminky pro obsluhu Uzemi vefejnou infrastrukturou.

V izemnim planu jsou navrzeny plochy pfirodni, plochy smiSené nezastavéného Uzemi pro zvySeni retenni
schopnosti Uzemi. Taktéz na plochach zemédélskych jsou pfipustna protipovodriova, retenéni a protierozni opatfeni.
V izemnim planu jsou navrzeny nové mistni komunikace, jejichz realizace pfispéje ke zlepSeni podminek pro vefejnou
infrastrukturu.

Uzemni plan neni v rozporu s ostatnimi pozadavky a stanovenymi dkoly pro Gzemni planovani a nema vliv na
koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Gzemi kraje.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

ZUR JMK stanovuiji na tizemi JMK krajinny celek &. 9 Cejkovicko - velkopavlovicky a &.16 Zidlochovicko - hustope&sky,
do kterého je zafazeno feSené uzemi.

Krajinny celek ¢&. 9 Cejkovicko - velkopavlovicky

Cilova kvalita krajiny:

a) Krajina s mirné az vyrazné zvinénym reliéfem, v jejiz struktufe prevazuiji stfedné velké bloky zemédélské pldy a
vinice, s niz§im zastoupenim menSich az stfedné velkych lesnich porostu.

b) Rézovita vinafska krajina s tradicnimi vinafskymi obcemi.

Pfehledna krajina s panoramatickymi vyhledy z vyvySenych poloh.

Krajina s pestrou strukturou vyuZiti Gzemi v bezprostfednim zazemi vétSiny sidel.

Historicka sidla s dochovanou historickou pldorysnou strukturou, objekty lidové architektury a vinnymi sklepy.

c
d
e

—_—— —

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru uzemi.

b) Podporovat zachovani razovitost vinafské oblasti.

c) Podporovat Clenéni velkych blokii omé pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a
prostorové struktury krajiny.

d) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace.

e) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajiSténi zadrzovani vody v krajiné.

f) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho reZimu vodnich tokd.

Ukoly pro tizemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zeler,
trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pady.

b) Vytvaret Gzemni podminky pro revitalizatni opateni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvafet tzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat pfed umistovanim vyskové a objemové vyraznych
staveb.

SOULAD UZEMNiI:IO PLANU STAROVICE PO ZMENE &.1 S UPD VYDANOU KRAJEM
Krajinny celek €. 9 Cejkovicko — velkopavlovicky zasahuje do severni ¢asti feSeného uzemi nad délnici D2. Mistni Cast
Horni hory, Stfedohofi, Podhofi a Kfepicko.

a) Nasvazich krajinného celku &. 9 Cejkovicko — velkopavlovicky zasahujiciho do Fe§eného Uzemi jsou vysazeny
vinohrady s prvky rozptylené krajinné zelené. V izemnim planu jsou stabilizovany plochy pro vinice a
krajinnou zelen s hlavni siti u¢elovych komunikaci. Ora plida se v této Easti feSeného Gzemi nevyskytuje.
Pres tuto Cast freSeného uzemi je veden mistni biokoridor LBK3

b) Vodni toky se v této Easti feSeného uzemi nevyskytuji.

c) Vazemnim planu ve schematu urbanistické kompozice vykres C.1.06 je feSena Cast krajinného celku €. 9
Cejkovicko — velkopavlovického zafazena do Uzemi s ochranou krajinného panoramatu. V této Casti (zemi
nejsou v UP vymezeny Zadné zastavitelné plochy.
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Navrh uzemniho planu Starovice po zméné ¢.1 je v souladu s pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi
predmétného krajinného celku. Uzemni plan podporuje a zachovava zemédélsky charakter uzemi. Podporuje a
zachovava razovitost vinafské oblasti.

SOULAD ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU STAROVICE S UPD VYDANOU KRAJEM

Ad a,b,c - FeSeno v platném Uzemnim planu Starovice.

Zménou &.2 UP Starovice byly do kapitoly Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti pro
plochy zemédélské - pole, louky a pastviny, trvalé kultury pfidano jako pfipustné vyuziti: realizovat stromoradi, aleje,
remizky, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, opatfeni k omezeni eroze v krajiné a k zadrzeni vody v krajiné.

Zména ¢.2 UP Starovice je v souladu s pozadavky na usporadani a vyuziti izemi predmétného krajinného
celku.

Krajinny celek ¢. 16 Zidlochovicko - hustopeésky
Cilova kvalita krajiny:
a) Pohledové oteviena zemédélska krajina s mirné aZ vyrazné zvinénym reliéfem s pfevaZujicim zastoupenim
zemeédélské pldy uspofadané do stiedné velkych blokd, rozsahlymi vinicemi a ovocnymi sady.
b) Krajina s vyraznymi dominantami vrch(i a hbetd (hibet Zebrakd a Uhergickych hor), ve svazich s pestrou
strukturou vyuziti (vinice, sady, maloplo$na obhospodafované pozemky, stepni lada, men$i lesni porosty).

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat ¢lenéni velkych blokl orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a
prostorové struktury krajiny.

b) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru tzemi.

c) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrZovani vody v krajiné.

d) Podporovat zachovani razovitost vinafské oblasti.

Ukoly pro tizemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zeler,
trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné puady.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvafet Uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat a pohledové exponovanych lokalit pred
umistovanim vyskové, plosné a objemové vyraznych staveb.

d) Na uzemi pfirodnich parkd vytvaret Gzemni podminky pro duslednou ochranu krajinného razu.

SOULAD UZEMNIHO PLANU STAROVICE PO ZMENE ¢.1 S UPD VYDANOU KRAJEM

a) Vplatném uzemnim planu Starovice jsou souvislé plochy orné pudy ¢lenény navrzenymi plochami zelené
krajinné, zelené lesni, zahrady a sady, plochy smiSené a plochy pfirodni, tedy nové navrzend biocentra a
plochy pro biokoridory a vysadba vétrolama.

b) V erozné ohrozenych Uzemich vymezenych v Uzemnim plédnu budou jako protierozni opatfeni slouzit
navrhované plochy zelené krajinné, zelené lesni, zahrady a sady, plochy smiSené a plochy pfirodni, tedy nové
navrzena biocentra a plochy pro biokoridory.

c¢) Uzemni plan stanovuje prostorové regulativy (vyskova regulace — podlaznost, koeficient zastavéni), které
zajisti ochranu kulturnich hodnot (obrazu obce, nemovitych kulturnich pamatek) a krajinného razu.
Zakresleno ve schématu urbanistické kompozice vykres €.1.06 kde je pfedepsana nejvyssi pfipustna vyska
staveb a jsou zde vymezeny pohledové horizonty a krajinng panoramata.

d) 'V uzemnim planu neni v krajinném celku €. 16 evidovan pfirodni park.

Navrh Gzemniho planu Starovice po zméné ¢.1 je v souladu s pozadavky na usporadani a vyuziti
Uzemi predmétného krajinného celku. Uzemni plan podporuje &lenéni velkych bloki omé pldy prvky
rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a prostorové struktury krajiny. Podporuje zachovani
zemédélského charakteru uzemi. Podporuje protierozni opatfeni a opatfeni k zajiSténi zadrzovani vody v krajiné.
Podporuje zachovani razovitost vinafské oblasti.
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SOULAD ZMENY €.2 UZEMNiHO PLANU STAROVICE S UPD VYDANOU KRAJEM
Ad a,b,c,d - feSeno v platném Uzemnim planu Starovice .

Zménou &.2 UP Starovice byly do kapitoly Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti pro
plochy zemédélské - pole, louky a pastviny, trvalé kultury pfidano jako pfipustné vyuziti: realizovat stromoradi, aleje,
remizky, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, opatfeni k omezeni eroze v krajiné a k zadrzeni vody v krajiné.

Zména ¢.2 UP Starovice je v souladu s pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi predmétného krajinného
celku.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajist'ovani
obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

V fedeném Uzemi neni dle ZUR JMK navrzena 7adna vefejné prospésna stavba ani vefejné prospésné opatreni.

H. Stanoveni pozadavku na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na rfeseni v izemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti

ZUR JMK stanovuiji pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pfi upfesiiovani a vymezovani
ploch a koridort, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese &. |.2. grafické ¢asti ZUR
JMK, v iizemné planovaci dokumentaci obci. Jako akol pro Gzemni planovani ZUR JMK ukladaiji izemné koordinovat,
upfesnit a vymezit pfislusné plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci:

Pro feSené Uzemi k.u. Starovice vyplyvaji pozadavky na koordinaci ploch a koridor. V platném zemnim planu
po zméné ¢.1 je zajisténa koordinace prvki USES - RK116A.

Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu

ZUR JMK stanovuji pozadavky na tzemni vymezeni a koordinaci koridort cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové €asti ZUR JMK, v uzemné planovaci dokumentaci dotenych obci a to s
ohledem na Uzemné technické podminky, prostupnost Gzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici
atraktivity.

Resenym Gzemim k.u. Starovice neprochazi zadna cyklisticka trasa nadmistniho vyznamu.

Pozadavky na koordinaci izemnich rezerv

ZUR JMK stanovuiji pozadavky na koordinaci (izemné planovaci &innosti dot&enych obci pfi upfesfiovani a vymezeni
(zemnich rezerv, uvedenych v kap. D.5. textové &asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese ¢&. |.2. grafické &asti ZUR
JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci. Jako kol pro Gizemni planovani ZUR JMK uklada Gizemné koordinovat,
upfesnit a vymezit Uzemni rezervy v Uzemné planovaci dokumentaci obce.

V feSeném Gzemi k.0 Starovice neni dle ZUR JMK vymezena zadna Gzemni rezerva.

I.  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéreni zmeén jej ch vyuziti tzemni studii

ZUR JMK vymezuiji v jizni ¢asti kraje plochu (véetné k.U. Starovice), ve které ukladaji provéfeni zmén jejiho vyuziti
Uzemni studii, takto:

Néazev (zemni studie: Uzemni studie koridoru vedeni 400 kV Sokolnice - hranice CR / Rakousko

Cilem Gzemni studie je provéfit trasovani koridoru pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko
do prechodového bodu na hranici CR / Rakousko, stanoveného smlouvou mezi spoleénostmi CEPS a APG, za spinéni
podminek vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje.

Pofizovatelem (izemni studie bude Krajsky Gfad Jinomoravského kraje. Pofizovani US doposud nebylo zahéjeno.

J.  Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje podminkou

pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z
podnétu nebo na zadost, a Ihity pro vydani regulaéniho planu z podnétu
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ZUR JMK nevymezuji na tzemi JMK plochy a koridory pro pofizeni a vydani regulaéniho planu z podnétu ani na
Zadost.

JINE DOKUMENTACE )
GENEREL DOPRAVY JIHOMORAVSKEHO KRAJE
- Zadné pozadavky

GENEREL KRAJSKYCH SILNIC JMK
-V UP Starovice jsou respektovany a stabilizovany dalnice D2, silnice 11/425 a 111/00220.

SOULAD A POZADAVKY Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ,
Pro ORP Hustopece jsou aktualné zpracovany uzemné analytické podklady (d&le UAP) z roku 2020 UplIné aktualizace.

Zjisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Silné stranky

Vysoky podil pady v 2. tFidé ochrany (Zivotni prostredi)

Vy$8i kvalita hygieny prostedi vzhledem k napojeni kanalizace na COV (Zivotni prostfedi)

Sbémy dvr (Zivotni prostredi)

Migraéné vyznamné Gzemi (Zivotni prostfedi)

Poldr (Zivotni prostredj)

Zachytné nadrze pro pfivalové srazky (Hospodarsky rozvoj (dojezd))

Zastavitelné plochy rekreace nebo plochy pro sport nebo obdobného charakteru (Soudrznost spol. obyvatel izemi)

Slabé stranky

Eroze pldy (Zivotni prostredi)

Absence ordinace |ékafe (SoudrZnost spolec¢enstvi obyvatel Uzemi)
Zranitelna oblast (Zivotni prostiedi)

Vliv délnice (Zivotni prostfedi) — pfedevsim hluk

Dochazkova vzdalenost do MS (nad 600 m)

Nizké trovedi koeficientu ekologické stability (Zivotni prostfedi)
Horsi kvalita ovzdusi (Zivotni prostredi)

Absence zakladni Skoly (SoudrZznost spoleCenstvi obyvatel tizemi)

Prilezitosti

Potencial ke zvySeni po¢tu pracovnich mist (Hospodarsky rozvoj)

Realizace prvki komplexnich pozemkovych tprav (Zivotni prostedi)

Turisticky cil ob&anu Hustope¢i (Hospodarsky rozvoj)

Aredl byvalého zemédélského druzstva (Hospodarsky rozvoj) dochazi k prestavbé
Obnova sadu (Hospodafsky rozvoj) (aktivity spoleénosti Rudolf Jelinek)

Cyklostezka Starovice — V. Némcice (Hospodarsky rozvoj) — podél Starovického potoka

Hrozby

Zastavitelné plochy v blizkosti pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (Zivotni prostedi)

OhroZeni struktury obce v dusledku nadmérného vymezeni zastavitelnych ploch (Soudrznost spoleéenstvi obyvatel
Uzemi)

Vybudovani kanalizace a vodovodu v lokalité vinnych sklepl (Hospodarsky rozvoj) (nevhodny rozvoj — zména
zastavby)

Zastavitelna plocha zasahuje do pady . tfidy ochrany BPEJ (Zivotni prostfedi)

Sesuv v lokalité vinnych sklept (Hospodafsky rozvoj) (€asteéné by mohlo pomoci vybudovani kanalizace)

Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu tzemnich podminek
Podminky

pfiznivého Zivotniho prostfedi —

hospodéafského vyvoje +

soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi +

vyvazenost 2¢
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Problémy k feseni v UPD obce

Viyhodnoceni a pfipadné doplnéni opatfeni snizujici erozi pidy

Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani na centralni COV zastavitelnych ploch u hranic kat. Uzemi Starovice a
Hustopede u Brna

Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich umisténé na padach I. a/nebo Il. tfidy ochrany BPEJ

Posouzeni a koordinace prvki USES v navaznosti na izemni plany sousednich obci (V. Néméice)

Uzemni plan véetné& zmény &.2 vychazi z rozboru udrzitelného rozvoje tzemi, vytvaret Gzemni podminky pro vyuziti
silnych strének a pfileZitosti a vytvaret Gzemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb. Zménou ¢. P2.1a VL
byla navrzena prestavba zemédélského arealu na vyrobni a skladovy areal.

Zménou &.2 UP Starovice byly do kapitoly Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti pro
plochy zemédélské - pole, louky a pastviny, trvalé kultury pfidano jako pfipustné vyuZziti: realizovat stromoradi, aleje,
remizky, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, opatfeni k omezeni eroze v krajiné a k zadrzZeni vody v krajiné.

Ve zméné &.2 UP Starovice byla provéfena navaznost prvk(i USES v k.u. Velké Némgice.

k.0. Velké Néméice (Uzemniho planu Velké Néméice)

- LBK 02 vymezeny v k.u. Velké Némdéice vede z LBC 09 (k.u. Velké Némcice) pfes LBK 03 (k.u. Starovice) do k..
Hustopede u Brna.

- LBK 03a vymezeny v k.u. Velké Némcice vede z LBC 10 (k.0. Velké Némdice) pres LBK 02 (k.u. Starovice) do LBC
03 (k.u. Starovice).

- LBK 06 vymezeny v k.U. Velké Némdéice vede z LBC 12 (k.u. Velké Némdice) pies LBK 04 (k.u. Starovice) do LBC 02
(k.u. Starovice).

21.2 a.b scili a dkoly uzemniho planovani podle §18 a §19 stavebniho zakona, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

2.1.2.1 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Zména ¢.2 UP Starovice je v souladu s cili Gzemniho planovani dle §18 stavebniho zakona. Zména UP je Fe$ena s
ohledem na vztah pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v feSeném tzemi. Cilem je dosazeni trvale udrZitelného
rozvoje, tj. vytvofeni podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, hospodéafsky rozvoj a uspokojeni potfeb soudasné
generace, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.

Zména &. 2 UP usiluje o komplexni Fe$eni Ggelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi. Chrani pfirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty uzemi. UrCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

Zména ¢. 2 UP Starovice je v souladu s tkoly izemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona, kterymi je zejména
zjistovani a posuzovani stavu uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty; stanoveni koncepce rozvoje uzemi,
véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi; provéfeni a posouzeni potfeby zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni
prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani; stanoveni
urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk( na vyuzivani a prostorové uspofadani Gzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb; stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi, zejména
pak pro umisténi a usporadéani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi; vytvafeni podminky v Uzemi
pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym
zplsobem; vytvaret podminky v tzemi pro odstrafiovani dusledku nahlych hospodarskych zmén; stanoveni podminek
pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni; provéfovani a vytvafeni podminek v Gzemi pro hospodarné
vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoCtd na zmény v Uzemi; vytvafeni podminky v Uzemi pro zajisténi civilni
ochrany; ur€ovani nutnych asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich zasaht do Uzemi; vytvafeni podminek pro
ochranu Uzemi podle zvlaStnich pravnich pfedpisu a pfed negativnimi vlivy zdmérd na zemi; regulace rozsahu ploch
pro vyuzivani pfirodnich zdrojl; uplatfiovani poznatk( zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho planovani
a ekologie a pamatkové péce.
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2.1.2.2 Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot
Zménou ¢.2 UP Starovice nejsou ohrozeny kulturni a historické hodnoty Uzemi ani dal$i hodnotné objekty mistniho
vyznamu.

Resenim Gzemniho planu je zachovan stavajici typ zastavby, je respektovana a podporovana rozvolnéna forma
zastavby v krajinném prostfedi a na okrajich sidla a jsou respektovany a rozvijeny cenné pfirodni a typické krajinné
prvky.
- Charakter zastavby bude vychazet ze stavajiciho charakteru zastavby v obci. Zastavba v obci si zachova
venkovsky charakter. Nova zastavba bude respektovat stanovené prostorové regulativy, charakteru obce a
navrh staveb bude vychazet z krajinného a kulturniho kontextu.

2.1.2.3 Ochrana nezastavéného Uzemi

- Rozvojové plochy jsou navrhovany v ndvaznosti na zastavéné Gizemi a s ohledem na objektivni potfebu obce.

- Plocha smiSené obytna jind nenavazuje na zastavéné Uzemi Z2.3 SX a doplfiuje vzniklou proluku v okolni
zastavbé.

- Zménou €.2.2 a 2.7 PP jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch pro
doplnéni chybéjici dopravni infrastruktury — chodnika a komunikace

- Regeni UP respektuje stavajici koncepci usporadani krajiny a chrani hodnotné krajinné prostfedi a ostatni
hodnoty v Uzemi.

21.3 a.c s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisti

Soulad s cili a Ukoly Uzemniho planovéni je uveden v pfedchozi kapitole 2.1.2.1, podkapitole 1. této textové &asti
Oduvodnéni. K dalSim pozadavkim, vyplyvajicim ze stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlaSek Ize konstatovat:
Zména ¢.2 uzemniho planu Starovice je zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, ktery splfiuje
poZadavky stavebniho zakona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu
povolani autorizovanych inZenyri a technik( ¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

Pofizovatelem Zmény ¢&.2 Uzemniho planu Starovice je v souladu s § 6 odst. 2) stavebniho zakona Obecni Ufad
Starovice - prostfednictvim létajiciho pofizovatele.

Zména .2 Uzemniho planu Starovice zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), s vyhlaSkou &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpGsobu evidence planovaci ¢innosti, s vyhlaskou &. 501/2006.Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi.

214 a.d s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich
piedpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

Bude doplnéno pofizovatelem Uzemniho planu po projednani.

2.2  B)ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Krajsky ufad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku (€. j. JMK 84820/2022) ze dne 07.06.2022 neuplatiiuje
pozadavek na vyhodnoceni viivii ,Zmény Uzemniho planu Starovice* na Zivotni prostredi.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku (€. j. JMK 84820/2022) ze dne 07.06.2022 vylougil vyznamny
vliv ,Zmény Uzemniho planu Starovice* na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

2.3 C) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU DLE § 50 ODST. 5 STAVEBNHO ZAKONA K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Bude doplnéno po projednani zmény ¢.2 Gzemniho planu.

2.4 D) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 STAVEBNiHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Bude doplnéno po projednani zmény &.2 Gzemniho planu.
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2.5 E) KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

Davodem pro pofizeni zmény &.2 UP Starovice je zména podminek v fe$ené Gzemi

Funkéni zmény obsazené ve Zméné ¢&. 2 UP Starovice rozvijeji urbanistickou koncepci zalozenou platnym UP. Jedna
se o Upravy, které nebudou mit vyznamny dopad na urbanistickou koncepci.

Prehled a zdtvodnéni jednotlivych diléich zmén UP:

Oznaceni
3 Predmét zmény
zmény
P2.1a HS Navrh zmény vyuZziti plochy stabilizované VZ a navrhové plochy VZ2 na plochy HS plochy

smisené vyrobni — vyroby a sluzeb.

Z2.1b HS | pozemky parc. ¢. 999/1, 1015/1, 1015/4, 1015/14,1015/5, 1015/6, 1015/7,1015/13 a pozemky
vetné staveb ve vlastnictvi investora deem log s.r.o., €. p. 320, 69301 Starovice, zadatele a CHr.
Hansen Czech Republik s.r.0., €. p. 215, 693 01 Starovice - vlastnika sousednich pozemk( 1015/8
a 1015/10, uzivatele feSené Casti pozemku

Plocha o velikosti cca 8,5 ha. V platném UP jsou pfedmétné plochy zafazena do stabilizovanych
ploch vyroby zemédélské VZ a do navrhové plochy VZ2.

Navrhované funkéni vyuziti HS plochy smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb (dle pivodniho znaceni

) N Y s

i
A
=

Ortofotomapa
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Oduvodnéni:

Davodem vymezeni plochy je z&mér investora transformovat stavajici zeméd&lsky areal na vyrobni
areal. Zamér je rozdélen na dvé plochy — vétsi plocha (7,8 ha) je navrZena jako prestavbova plocha
P2.1a HS a mensi plocha Z2.1b HS (0,22 ha), ktera je ménéna ze stavajici zastavitelné plochy VZ2
na zastavitelnou plochu HS - plochy smiSené vyrobni — vyroby a sluZeb. Zainvestované Uzemi.

Zména Z2.1b HS vyvola zabor zemédélského pidniho fondu I. a II. tfidy ochrany.

Platny UP Starovice Po zméné ¢&.2 UP Starovice

SV Plochy smi§ené vyrobni HS Plochy smiené vyrobni — vyroby a sluzeb
Podminka:
V navazujicich fizenich bude respektovano ochranné pasmo vodniho toku. Plocha leZi v zajmovém
Uzemi MO.
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2.2
CNU
K-D2

Navrh chodniku z obce k zemédélsko — vyrobnimu aredlu - spojovaci cesta k firmé deem doog a
Chr. Hansen v navaznosti na navrzeny dopravni koridor KD1.

Pozemek parc. €. 4315 a Cast pozemku 4949 v délce protéjSi plochy VZ - pozemky ve vlastnictvi
obce

délka - cca 350 m

Navrhované funkéni vyuziti: koridor dopravni infrastruktury (CNU — K-D2)

Zména ¢. 2 UP Starovice.

2 Ortofotomapa

Odlvodnéni:

Navrzeny koridor CNU - K-D2 navazuje na jiz vymezeny koridor dopravni infrastruktury K-D1
v platném UP, jehoz cilem je propojit pro pési vyrobng-zemédélsky areal s obci. Navrzeny chodnik
bude trasovan v soubéhu se silnici lIl.tfidy (111/00220). Na stavbu ,Starovice, chodnik do primyslové
z6ny* bylo vydano rozhodnuti, které nabylo pravni moci 15.1.2022, kterym se schvaluje stavebni
zamér &) MUH/95624/21/393 M&U Hustopeée, odbor prestupki a silniéniho hospodarstvi.

Zména nevyvola zabor zemédélského padniho fondu.

Podminka:

V navazujicich fizenich bude respektovano ochranné pasmo el. vedeni VN vzdudné stavajici i
navrzené, silniéni ochranné pasmo a ochranné pasmo vodovodu. Plocha lezi v zajmovém Uzemi

FeSeny koridor v levé ¢asti
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22.3 SX

Rozsifeni (zarovnani) plochy SB1 s SB — na zadost vlastniki pozemk

pozemek parc. €. 651/8 a &ast pozemkii parc. ¢. 4381 a 4383/2 v soukromém vlastnictvi

Vyméra - cca 740 m?

Popis funk&niho vyuziti dle platného UP: funkéni plocha smigena SB - plochy smi$ené - vinné sklepy,
rekreace a bydleni

Navrhované funkéni vyuziti: funkéni plocha SX plochy smi$ené obytné jiné (dle pivodniho znaceni
UP — SB plochy smigené - vinné sklepy, rekreace a bydleni)

Ortofotomapa
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Oduvodnéni:

Resena plocha se nachazi za prolukou, ktera je jiz feSena v platném UP jako zastavitelna plocha
SB1. Navrhem zastavitelné plochy Z2.3 SX dochazi k rozsifeni (zarovnani) plochy SB1 s SB na
Zadost vlastnik( pozemku. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Obec se zamérem souhlasi,
odsouhlaseno zastupitelstvem obce.

Pozemky jsou napojitelné na dopravni a technickou infrastrukturu, ktera je vedena pfed pozemkem.
Zména vyvola zabor zemédélského pudniho fondu ll. tfidy ochrany.

Platny UP Starovice Po zméné ¢.2 UP Starovice
SB Plochy smiSené — vinné sklepy, rekreace a | SX Plochy smiSené obytné jiné
bydleni

Podminka:

Plocha lezi v zajmovém Uzemi MO.

Zména funkéniho vyuziti ¢asti funkéni plochy BR — bydleni v rodinnych domech na plochu OH
ob&anské vybaveni — hibitovy.

Cast pozemk(i parc. &. 246/4 a 297 ve vlastnictvi obce

Vyméra — 444 m?

Popis funkéniho vyuZiti dle platného UP: funkéni plocha BR — bydleni v rodinnych domeich
Navrhované funkéni vyuziti: funkéni plocha OH ob¢éanské vybaveni - hibitovy (dle pivodniho
znadeni UP — OZ - plochy pro hibitovy)

Z2.4OH

B
22,4

/e X Q@
m

Platny UP Starovice. Zména &. 2 UP Starovice.
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Ortofotomapa

Odlvodnéni:

Resena plocha lezi v zastavéném (zemi navazuje na stavajici hibitov a je vymezena na obecnim
pozemku ve vefejném zajmu. Jedna se o navrh rozSifeni stavajiciho aredlu hibitova, které nelze
umistit z provoznich ddvodu v jiné poloze. Pozemek je vyuzivan jako zahrada (ovocné stromy a
zatravnéni) a je dosud nezastavén.

Zména vyvola zabor zemédélského pudniho fondu I1.tfidy ochrany.

Platny UP Starovice Po zméné ¢&.2 UP Starovice
OZ Plochy pro hfbitovy OH Plochy ob¢anského vybaveni hfbitovy
Podminka:

Pozemek lezi v ochranném pasmu hibitova. Plocha lezi v zajmovém tzemi MO.
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25 Uprava podminek pro vyuZiti ploch: v zastavitelnych plochach je zakazano umistovat mobilni domy.
Zapracovano do kapitoly I.F.2 Podminky pro vyuZiti ploch.
V kapitole |.F.1 Zakladni pojmy byl dopInén pojem:
Mobilni dim* (mobilheim, mobilhome) je obecné oznacovan ,dim* umoZriujici transport z mista na
misto. ,Mobilni dim“ je nejéast&ji uzivan k rekreaci nebo k bydleni, ale Ize jej vyuZit i pro
podnikatelskou €innost (prodejni stanek, kancelar, sklad atd.).

2.6 Zména podminek pro vyuZiti ploch u ndvrhové plochy VS2 — plochy vyroby a skladovani (nové VL2
plochy vyroby lehké):
V zastavitelné plose VS2 - plochy vyroby a skladovani je pfipustna vystavba reklamniho pilonu -
vy$ka stavby max. 22 m.

97 RozSifeni plochy dopravni infrastruktury — uéelova komunikace na Casti pozemku pfiléhajicimu

) k plose BR
DX pozemek parc. €. 237 ve vlastnictvi obce

vyméra - 0,12 ha

popis funkéniho vyuziti dle platného UP: funkéni plocha zemédélska ZO — orna plda

Navrhované funkéni vyuZiti: funkéni plocha DX doprava jina (dle pivodniho znageni UP - DU -
plochy dopravni infrastruktury — uéelové komunikace)

Zména &. 2 UP Starovice.

Ortofoto o
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Odlvodnéni:

Didvodem zmény je rozsifeni plochy dopravni infrastruktury — G¢elova komunikace na ¢asti pozemku
pfiléhajicimu k plose BR a zpfistupnéni zahrad RD ze zadni ¢asti pozemk(. Resena plocha
navazuje na zastavéné Uzemi a je vymezena na obecnim pozemku. Pozemek je vyuZivan jako
Ucelova komunikace a je dosud nezastavén. V KN je zapsan jako ostatni plocha.

Zména nevyvola zabor zemédélského pldniho fondu.

Platny UP Starovice Po zméné ¢&.2 UP Starovice
DU Plochy dopravni infrastruktury - ucelové DX Doprava jina
komunikace

Podminka:

V navazujicich fizenich bude respektovano ochranné pasmo el. vedeni VN vzdudné, bezpe€nostni
a ochranné pasmo VTL plynovodu a ochranné pasmo vodovodniho pfivadéée. Plocha leZi
v zajmovém Uzemi MO.

2.8 Aktualizace zastavéného Uzemi.

Oduvodnéni:

Zakonny pozadavek na zakladé zmén v Uzemi. Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k 16.11.2022.
Do zastavéného Uzemi byly pfidany zastavéné pozemky zastavitelné plochy SO1 ve vychodni ¢asti
obce a souvisejici pozemky pod spoleénym oplocenim - RD na p.¢.1092/41, 1092/40 a stavba
1092/42.

Do zastavéného Gzemi byly pfidany zastavéné pozemky zastavitelné plochy BR3 v severovychodni
Casti obce a souvisejici pozemky pod spoleénym oplocenim - stavba na p.¢.1075/80 a 1075/45.

V severni ¢asti obce byla do zastavéného uzemi pfidana komunikace zpfistupfujici objekt vyroby
drobné VD na p.¢.1083/21.

Do zastavéného Uzemi byly pfidany zastavéné pozemky zastavitelné plochy TO2 (sbérny dvur) v
severni &asti obce u COV a souvisejici pozemky pod spolenym oplocenim - stavba na p.¢.997/55 a
dalsi.

Do zastavéného uzemi byly pfidany dosud nezastavéné pozemky zahrad ZZ v severozapadni Casti
obce z dlvodu, Ze tyto pozemky jsou ze vSech stran obklopeny zastavénym Gzemim.

Do zastavéného Uzemi byly pfidany zastavéné pozemky zastavitelné plochy BR4 v zapadni Casti
obce a souvisejici pozemky pod spolenym oplocenim — lokalita ,chytra vesnice®.

V jizni Casti obce byla do zastavéného Uzemi pfidana zastavéna plocha technické infrastruktury na
p.C.788/9 a 788/8.

Ve Zméné ¢. 2 UP Starovice bylo zastavéné (izemi aktualizovano na zakladé novych staveb
zapsanych v katastru nemovitosti.
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2.9

Uvedeni Uzemniho planu do souladu s nadfazenou dokumentaci.

Zmeéna ¢.2 uzemniho planu Starovice respektuje nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci €.1,2 (dale jen ,ZUR JMK®),
které byly vydany na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.09.2020.

Ze ZUR JMK vyplyvaiji nasledujici pozadavky:
- Do feSeného Uzemi zasahuje regionalni biokoridor RK116A.
- ReSené (zemi je zafazeno krajinného celku & 9 Cejkovicko - velkopavlovicky a &.16
Zidlochovicko - hustopegsky, do kterého je zafazeno Fesené izemi.

Vy$e uvedené pozadavky ze ZUR JMK byly zapracovany do textové a grafické casti UP.
Podrobnéji viz kapitola 2.1.1 a.a. soulad zmény ¢.2 izemniho planu Starovice s politikou tzemniho
rozvoje a s Uzemné plédnovaci dokumentaci vydanou krajem.

2.10

Uvedeni Gzemniho planu do souladu s vyhlaSkou €. 500/2006 Sb. v platném znéni.

Zménou &.2 byla upravena textova a vykresova ¢asti UP souvisejici s novelami stavebniho zakona
(pfedevSim novela €. 225/2017 Sb.), a novelami souvisejicich predpisl, zejména vyhlasky €.
500/2006 Sb., a zménami metodik Uzemniho planovani. Jedna se o zménu struktury vyrokové
&asti, zmény obsahu vyrokové &asti a zmény obsahu vykresové &asti UP.
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2.11

Upravit zménu UP dle metodiky standard UP verze 24.10.2019

Zménou &.2 byla upravena textova a vykresova ¢asti dle metodiky Standard UP verze 24.10.2019

PREVODN| TABULKA

Zménou ¢€.2 jsou ménény nazvy a grafika ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s vyse
uvedenou metodikou. Zména nazv( a grafického vyjadreni nema vliv na koncepci platného tzemniho
planu. Jedna se o formalni Upravu. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti

zlistavaji ve znéni platného tzemniho planu.

Néazvy funkEnich ploch:

Platny UP Starovice

Po zméné ¢.2 UP Starovice

BR Plochy bydleni v rodinnych domech

BV Plochy bydleni venkovské

BD Plochy bydleni v bytovych domech

BH Plochy bydleni hromadné

OV Plochy ob¢anského vybaveni

OV Plochy ob¢anského vybaveni vefejného

OS Plochy pro prodej, sluzby, ubytovani,
stravovani

OK Ob¢anské vybaveni komeréni

OE Plochy pro vzdélavani, socialni sluzby,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu

OV Plochy ob¢anského vybaveni vefejného

OT Plochy pro télovychovu a sport

OS Plochy ob&anského vybaveni sport

OZ Plochy pro hibitovy

OH Plochy ob¢anského vybaveni hibitovy

SO Plochy smiSené obytné

SV Plochy smiSené obytné venkovské

SV Plochy smiSené vyrobni

HS Plochy smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb

SS Plochy smiSené — vinné sklepy a rekreace

SS Plochy smi$ené — vinné sklepy a rekreace

SB Plochy smiSené — vinné sklepy, rekreace a
bydleni

SX Plochy smiSené obytné jiné

V'S Plochy vyroby a skladovani

VL Plochy vyroby lehké

V/Z Plochy vyroby zemédélské

V/Z Plochy vyroby zemédélské a lesnické

VZd Plochy vyroby zemédélské - drobné

VZd Plochy vyroby zemédélské - drobné

VD Plochy vyroby drobné

VD Plochy vyroby drobné a sluzby

UP Plochy vefejnych prostranstvi

PP Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

UZ Plochy vefejné (parkové) zelené

PZ Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zelené

TI Plochy technické infrastruktury — inZzenyrské
sité

TW vodni hospodarstvi

TO Plochy technické infrastruktury — nakladani
s odpady

TO Nakladani s odpady

DS Plochy dopravy silniéni

DS Plochy dopravy silniéni

DG Plochy garéZi DG Plochy garézi

DU Plochy dopravni infrastruktury - Ucelové DX Doprava jina

komunikace

Z0 Orna plda AP Pole

ZZ Zahrady a sady v nezastavéném Uzemi ZZ Plochy zelené — zahrady a sady
ZV Vinice AT Trvalé kultury

ZT Trvalé travni porosty AL Louky a pastviny

NV Plochy vodni a vodohospodéarské WT Vodni plochy a toky

NP Plochy pfirodni NP Plochy pfirodni

NS Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

MN Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

NL Plochy lesni

LE Plochy lesni

NK Plochy zelené krajinné

MN.p Plochy smiSené nezastavéného Gzemi -
pfirodni hodnoty
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Oddvodnéni ploch s jinym zpusobem vyuziti nez je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

Ve zméné ¢.2 Uzemniho planu neni vyuzita moznost dané ustanovenim § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. Clenit podrobnéji
plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti. Zdivodnéni, pro¢ byly dale vymezeny plochy s jinym zplsobem vyuZiti nez je
stanoveno v § 4-19 vyhl. 501/2006 Sb.:

II4. ZDUVODNENi RESENi DOPRAVY

[1.4.1.Silni¢ni doprava

1.4.2.Mistni a uCelové komunikace

Zménou ¢.2.7 DX bude roz8ifena plocha dopravni infrastruktury o G¢elovou komunikaci zpfistupriujici zahrady RD ze
zadni ¢asti pozemku.

1.4.3.Doprava v klidu

I1.4.4.Zelezniéni draha

11.4.5.Cyklisticka a pé&Si doprava

Zménou ¢.2.2 CNU K-D2 bude umoZnéna vystavba chodniku spojujici obec s vyrobnim areélem v severni ¢asti obce.
Navrzeny koridor CNU - K-D2 navazuje na jiz vymezeny koridor dopravni infrastruktury K-D1 v platném UP, jehoz
cilem je propoijit pro pési vyrobni areal s obci. Navrzeny chodnik bude trasovan v soubg&hu se silnici Il1.tfidy (11/00220).
Na stavbu ,Starovice, chodnik do primyslové zény* bylo vydano rozhodnuti, které nabylo pravni moci 15.1.2022,
kterym se schvaluje stavebni zamér &j.MUH/95624/21/393 M&U Hustopede, odbor prestupkil a silniéniho
hospodafstvi.

Zména nevyvola zabor zemédélského padniho fondu.

1.4.6.0statni druhy dopravy )
Ostatni beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

I1.5. ZDUVODNENi RESENi TECHNICKEHO VYBAVENI

[1.5.1.Zasobovani vodou
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

11.5.2.0dkanalizovani a Cisténi odpadnich vod
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

II.5.3.Zasobovani elektrickou energii
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

[1.5.4.Z4sobovani plynem )
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

[1.5.5.Z&sobovani teplem )
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

11.5.6.Vyuziti obnovitelnych zdroji energie
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

1.5.7.Pfenos informaci
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

11.5.8.Ropovody a produktovody
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

[1.5.9.Nakladani s odpady )
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

I1.6. DUSLEDKY NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
1.6.1.Environmentalni pilif, disledky na pfirodni hodnoty
I1.6.2.Ekonomicky pilif, hospodarsky potencial rozvoje
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11.6.3.Socialni pilif

11.6.4.Pfedpokladané viivy UP na vysledky analyzy silnych stranek, slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb v Gzem
11.6.5.Vyhodnoceni pinosti UP Starovice k naplnéni priorit izemniho planovani

11.6.6.Vyhodnoceni viivii UP na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel tzemi

[1.6.7.Shrnuti pfinost zemniho planu k vytvareni podminek pro trvale udrZitelny rozvoj

Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

7. INFORMACE O VYSLEDCICH WHODNOC[ENi vyvﬂ NA UDRZITELNY ROZVOJ, INFORMACE O
RESPEKTOVANi STANOVISKA K VYHODNCOCENI VLIVU NA ZP
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

11.8. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
Re$eno v samostatné kapitole

I1.9. LIMITY VYUZITi UZEMi VCETNE STANOVENYCH ZAPLAVOVVYCH UZEMi
11.9.1. Ochranna pasma vyplyvajici ze zakona
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

11.9.2. Zaplavova Uzemi )
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

11.9.3. LoZiska surovin )
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

[1.9.4. Poddolovana Uzemi a sesuvna uzemi
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

11.9.5. Stavebni uzavéry a asanacni Upravy
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

11.9.6. Ochranna pasma ostatni
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

11.9.7. Ochranna pasma ploch vyroby a skladovani
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

11.10. RESENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Civilni ochrana )
Beze zmén, obsazeno v platném UP Starovice

Ochrana zvlastnich zajma
Zménou ¢.2 UP byla ve vyrokové ¢asti doplnéna kapitola |.E.6. Ochrana zvlastnich zajmu.

Resené Gzemi lezi v zajmovém tzemi MO (102a - leti§té a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova (zemi)
Vymezené Uzemi ochrannych pasem leteckych zabezpe€ovacich zafizeni je nutno respektovat podle ustanoveni §175
zakona €.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebniho Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdgjSich predpisu.
Zajmové Uzemi MO = zfizované Ochranné pasmo primarniho radaru (PSR)

(konkrétni atribut dat — radar PVO Sokolnice)

Zajmové Uzemi radaru Sokolnice je tvofeno dvéma sektory, pro které plati:

Sektor A — ma tvar kruhu se stfedem v ose antény radaru a polomérem 500 m. V sektoru A nesmi byt zfizovany
stavby, nadzemni vedeni, Zelezniéni trakce, kovové ploty, které prevySuji vodorovnou rovinu ve vysce 3 m pod drovni
spodni hrany antény;
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Sektor B — ma tvar mezikruzi se stfedem v ose antény radaru s poloméry 500 m a 5000 m. V sektoru B nesmi byt
zfizovany stavby, nadzemni vedeni, zelezniCni trakce, kovové ploty, které prevySuji kuZelovou plochu se stoupanim
+0,3° a vrcholem, ktery lezi v ose antény ve vySce 5,6 m pod Urovni spodni hrany antény radaru.

Pro potieby posuzovani vlivu vétrnych elektraren na provoz radaru ma Sektor B tvar mezikruzi se stiedem
v ose antény radaru s poloméry 500 m a 30 000 m. (Pozn.: Sektor B do 30 000 m pro VE zasahuje na celé Uzemi
ORP Hustopece)

V sektorech A a B mohou byt umistény ojedinélé bodové prekazky, jako sloupy, kominy apod., pokud jsou ve vétsi
vzdalenosti nez 100 m od antény radaru. V mens$i vzdalenosti mohou byt jen ojedinélé bodové prekazky, jako jsou
tyce, jimace blesk( apod. Vechny bodové prekazky a vysadba ve vymezeném Uzemi musi byt podle ustanoveni §175
zakona €.183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebniho fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich predpisu, vzdy
posouzené a schvalené MO.

VSechny pevné piekazky ve vymezeném Uzemi se souvislou plochou vétsi nez 20 m? jako jsou hangary, sklady, sila,
velké budovy a podobné, pokud jsou v pfimé radiové dohlednosti radarové antény a jsou v mensi vzdalenosti nez 2000
m od antény, musi byt vzdy podle ustanoveni §175 zékona €.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebniho fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, posouzené a schvalené MO.

Ve vymezeném Uzemi ochrannych pasem leteckych zabezpe€ovacich zafizeni mlze byt vystavba vétrnych
elektraren vyskové omezena nebo zakdzana a musi byt vzdy podle ustanoveni §175 zékona ¢.183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebniho fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, posouzené a schvalené MO.

Na celém Gzemi (dle ustanoveni §175 zakona ¢.183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebniho fadu) Ize
umistit a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen na zakladé zavazného stanoviska MO:

- Vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

- Vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. Tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areald, objektu
dulezitych pro obranu statu a vojenského Ujezdu

- Vystavba a rekonstrukce zelezni€nich trati a jejich objektu

- Vystavba vodnich n&drzi (rybniky, pfehrady)

- Umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem

- Umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach, které vycnivaji
75 m a vySe nad okolni krajinu

- Umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich
pfistrojd a leteckych zabezpe&ovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodd, vedeni vysokého a
velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice — veskera vystavba dotykajici
se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislugnosti hospodafit s majetkem statu MO.

V UP respektovano do Koordinaéniho vykresu zakresleno a jsou uvedeny nasleduijici poznamky:
Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany.

Celé spravni zemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.
Celé k.u. Starovice lezi v zajmovém Uzemi Ministerstva vnitra ve vazbé na nevefejné RRL spoje MV CR.
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2.6  F) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V obci Starovice bylo k 1.1.2022 evidovano 911 obyvatel. V platném UP byla provedena prognéza bytové vystavby,
v které byla uvedena vyhledova potreba stavebnich parcel pro obytnou vystavbu v poCtu 97 stavebnich parcel.
Navrhovy pocet obyvatel do r. 2030 uvedeny v platném UP je 900 obyvatel, dle UAP je pfedpokladany pocet obyvatel
do r.2026 — 920.

Piehled zastavitelnych ploch:

Pfehled a charakteristika vybranych ploch:
Oznaceni Orientaéni | Vhodny t
navrhu ve | Umistén lokality | 2 s noany YP| Zastavénost k 16.11.2022
. pocet RD | zastavby
vykresech
Bydleni Zastavéno 0% pozemku, zbyva stavebni misto
BR1 | Jizni ¢ast obce 42 v rodinnych pro 42 RD.
domech
, . .. Bydleni Zastavéno 0% pozemku, zbyva stavebni misto
BRg | /yehodni - Casti o I {odinnych 0r0 9 RD.
obce.
domech
Severovichodni Bydleni Zastavéno 10% pozemku, zbyva stavebni misto
BR3 | DVerowy 6 v rodinnych pro 5 RD.
Cast obce.
domech
Jihozapadni  East Bvdleni Zastavéno 50 % pozemku, zbyva stavebni misto
P , yaieni | pro 14 RD. 13 RD zapsano v KN. Lokalita je
BR4 |obce - chytra 27 v rodinnych . - . -~
. projektové pfipravend, konkrétni developer —
vesnice domech . .
,Chytra vesnice).
Bydleni BR 6 zastavéno, zbyva stavebni misto pro 1 RD.
BR5 | JiZzni stfed obce 2 v rodinnych
domech
Bydleni BR 8 zastavéno, zbyva stavebni misto pro 1 RD.
BR7 | Severni ¢ast obce 2 v rodinnych
domech
Severovichodni Bydleni Zastavéno 50% pozemku, zbyva stavebni misto
so1 | DSverowy 9 [vrodinnych pro 4 RD.
Cast obce.
domech
Celkem 97 RD | 76 RD

Z vySe uvedeno je patrné, Ze bylo v obci postaveno 21 RD od roku 2013. V zemnim plant zbyvaji stavebni mista pro
76 rodinnych dom0. Na zakladé provedené analyzy Ize konstatovat, Ze v obci Starovice je vymezeno dostatek
stavebnich mist pro bydIeni.

Dle UAP ORP 2020 Hustopeée progndzy vyvoje bydleni jsou v obci Starovice vymezeny plochy pro bydleni o celkové
velikosti 11,2 ha. Potfeba byt za progn6zni obdobi celkem 32. Posouzeni aktuélni zastavitelnosti ploch pro bydleni
v porovnani s odhadovanou potfebou do roku 2026 je 186 %.

V souladu s pokyny pro zpracovani zmény nebyla vymezena zadna plocha pro bydleni.

27  G)ROZHODNUTi O NAMITKACH UPLATNENYCH PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU PODLE § 172
ODST. 5 ZAKONA €. 500/2004SB., SPRAVNI RAD, V PLATNEM ZNENi,

Bude doplnéno na zakladé projednani pofizovatelem uzemniho planu.

2.8 H) VYPORADANI PRIPOMINEK K NAVRHU UZEMNIHO PLANU
Bude doplnéno po vefejném projednani.
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2.9  1.C) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE, S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zalezitosti nadmistniho vyznamu jsou popsany v kapitole: 2.1.1 a.a Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi
z hlediska SirSich vztah( v izemi. Ze zmény ¢.2 Uzemniho planu Starovice nevyplyvaji zalezitosti, které nejsou feSeny
v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

2.10 1.D) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

DUSLEDKY NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Funkéni zmény obsazené ve Zméné &. 2 UP Starovice rozvijeji urbanistickou koncepci zalozenou platnym UP. Jedna
se o Upravy, které nebudou mit vyznamny dopad na urbanistickou koncepci.

Tabulka vyhodnoceni zaborl ZPF je provedena v souladu s Vyhlaskou 271/2019 Sb o stanoveni postupt k zajisténi
ochrany zemédélského pudniho fondu.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 16.11.2022.

Do zastavéného Uzemi byly pfidany zastavéné pozemky zastavitelné plochy SO1 ve vychodni ¢asti obce a souvisejici
pozemky pod spoleénym oplocenim - RD na p.¢.1092/41, 1092/40 a stavba 1092/42.

Do zastavéného Uzemi byly pfidany zastavéné pozemky zastavitelné plochy BR3 v severovychodni ¢asti obce a
souvisejici pozemky pod spoleénym oplocenim - stavba na p.¢.1075/80 a 1075/45.

V severni Casti obce byla do zastavéného uzemi pfidana komunikace zpfistupAujici objekt vyroby drobné VD na
p.c.1083/21.

Do zastavéného Gzemi byly pfidany zastavéné pozemky zastavitelné plochy TO2 (sbérny dvadr) v severni ¢asti obce u
COV a souvisejici pozemky pod spoleénym oplocenim - stavba na p.&.997/55 a dal$i.

Do zastavéného Uzemi byly pfidany dosud nezastavéné pozemky zahrad ZZ v severozapadni ¢asti obce z divodu, ze
tyto pozemky jsou ze vSech stran obklopeny zastavénym tuzemim.

Do zastavéného Uzemi byly pfidany zastavéné pozemky zastavitelné plochy BR4 v zapadni ¢asti obce a souvisejici
pozemky pod spoleénym oplocenim — lokalita ,chytra vesnice®.

Vjizni ¢asti obce byla do zastavéného uzemi pfidana zastavéna plocha technické infrastruktury na p.¢.788/9 a 788/8.

Ve Zméné &. 2 UP Starovice bylo zastavéné tizemi aktualizovano na zakladé novych staveb zapsanych
v katastru nemovitosti.

Odnéti zemédélské pudy, zdivodnéni a popis zabord
Zastavitelné plochy vymezené ve Zméné ¢. 2 UP Starovice.

Odnéti zemédélské pldy, zdlvodnéni a popis zaborl

OZN. ZDUVODNENI ZABORU

P2.1a HS Néavrh zmény vyuziti plochy stabilizované VZ a navrhové plochy VZ2 na plochy HS plochy

' smisené vyrobni - vyroby a sluzeb.

Z22.1b HS pozemky parc. ¢. 999/1, 1015/1, 1015/4, 1015/14,1015/5, 1015/6, 1015/7,1015/13 a
pozemky vCetné staveb ve vlastnictvi investora deem log s.r.0., €. p. 320, 69301 Starovice,
Zadatele a CHr. Hansen Czech Republik s.r.o., &. p. 215, 693 01 Starovice - vlastnika
sousednich pozemkl 1015/8 a 1015/10, uzivatele feSené ¢asti pozemku

Plocha o velikosti cca 8,5 ha. Vplatném UP jsou predmétné plochy zafazena do
stabilizovanych ploch vyroby zemédélské VZ a do navrhové plochy VZ2.

Navrhované funkéni vyuZiti HS plochy smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb (dle pivodniho
znadeni UP — SV plochy smiené vyrobni)

Zdavodnéni navrhovaného feseni

Davodem vymezeni plochy je zamér investora transformovat stavajici zemédélsky areal na
vyrobni areal. Zamér je rozdélen na dvé plochy - vétsi plocha (7,8 ha) je navrzena jako
pfestavbova plocha P2.1a HS a mensi plocha Z2.1b HS (0,22 ha), kterd je ménéna ze
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stavajici zastavitelné plochy VZ2 na zastavitelnou plochu HS - plochy smiSené vyrobni —
vyroby a sluzeb. Zainvestované Uzemi.

Zména P2.1a HS nevyvola zabor zemédélského pidniho fondu.
Zména Z2.1b HS vyvola zabor zemédélského pidniho fondu I. a Il. tfidy ochrany.

a) Zamér Z2.1b HS je pfednostné umistén na zastavitelné plo3e, ktera funkéné
navazuije na stavajici zemédélsky aredl. Plocha je vymezena v nezbytném rozsahu
podél mistni komunikace — tvarové prevzata z platného UP.

b) Zamér je umistén na kvalitni pudé I.a 1. tfidy ochrany, ktera se nachazi v samotné
obci.

c) Navrzené feSeni co nejméné naruSuje organizaci zemédélského pudniho fondu —
jedna se o ornou pudu. Sit zemédelskych Gcelovych komunikaci nebude ménéna.

d) Navrzené feSeni je navrzeno sohledem na odniméni jen nejnutn&Si plochy
zemédélského pudniho fondu.

e) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb bylo co nejméné zatézovano
obhospodarovani zemédélského pudniho fondu.

Zaveér

Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond byly porovnany s dalSimi
vhodnymi lokalitami. V obci Starovice nebyly vytipovany vhodnéjsi mista pro rozSifeni
vyrobniho areélu. Logicka navaznost na zrealizovany areal vyrobné zemédeélsky, vyuziti
stavajici komunikace a inzenyrskych siti a umisténi vzhledem ke stavajici obytné zastavbé
se jevi pro danou funkci jako nejvhodnéjsi feSeni

Navrzené feSeni pro plochy smiSené vyrobni — vyroby a sluZeb se jevi jako vhodné
z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu.

2.2
CNU - K-D2

Navrh chodniku z obce k zemédélsko — vyrobnimu areélu - spojovaci cesta k firmé deem
doog a Chr. Hansen v navaznosti na navrzeny dopravni koridor K-D1.

Pozemek parc. €. 4315 a Cast pozemku 4949 v délce protéjsi plochy VZ - pozemky ve
vlastnictvi obce

délka - cca 350 m

Navrhované funkéni vyuziti: koridor dopravni infrastruktury (CNU - K-D2)

Pfedmétné pozemky p.¢. 4315, 4949, 4950 jsou vedeny v KN jako ostatni plochy.

Odavodnéni:

NavrZeny koridor CNU — K-D2 navazuje na jiz vymezeny koridor dopravni infrastruktury K-
D1 vplatném UP, jehoz cilem je propojit pro p&si vyrobné-zemédélsky areél s obci.
Navrzeny chodnik bude trasovan v soub&hu se silnici IIL.tFidy. (I11/00220). Na stavbu
,Starovice, chodnik do primyslové zény* bylo vydano rozhodnuti, které nabylo pravni moci
15.1.2022, kterym se schvaluje stavebni zamér ¢&j.MUH/95624/21/393 M&U Hustopece,
odbor pfestupku a silni¢niho hospodarstvi.

Zména nevyvola zabor zemédélského pudniho fondu.

Zménou ¢. 2.2 nedojde k zaboru zemédélského pudniho fondu.

22.3 SX

Rozsifeni (zarovnani) plochy SB1 s SB — na Z&dost vlastnik( pozemk

pozemek parc. €. 651/8 a Cast pozemku parc. €. 4381, 651/8 a 4383/2 (v KN vedeny jako
vinice) v soukromém vlastnictvi

Vyméra - cca 740 m?

Popis funkéniho vyuziti dle platného UP: funkéni plocha smigena SB - plochy smigené -
vinné sklepy, rekreace a bydleni

Navrhované funkéni vyuZiti: funkéni plocha SX plochy smiSené obytné jiné (dle pivodniho
znadeni UP — SB plochy smiené - vinné sklepy, rekreace a bydleni)

Zdivodnéni navrhovaného feSeni

Redena plocha se nachézi za prolukou, ktera je jiz fesena v platném UP jako zastavitelna
plocha SB1. Navrhem zastavitelné plochy Z2.3 SX dochazi k rozsireni (zarovnani) plochy
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SB1 s SB na Zadost vlastnik(i pozemkU. Plocha navazuje na zastavéné zemi. Obec se
zamérem souhlasi, odsouhlaseno zastupitelstvem obce.

Pozemky jsou napojiteiné na dopravni a technickou infrastrukturu, kterd je vedena pied
pozemkem.

Zména vyvola zabor zemédélského pudniho fondu Ill. tfidy ochrany.

a) Odnimanazemédélska puda neni pfednostné umisténa na zastavitelné ploSe, ktera
je vymezena v platném UP. Plocha je vymezena v nezbytném rozsahu a navazuje
na zastavéné Uzemi.

b) Obec se nachazi na kvalitni pidé I. a Il. tfidy ochrany. Zastavitelna plocha byla
vymezena na méné kvalitni zemeédélské pudeé 1. tfidy ochrany. Zamér navazuje na
zastavéné Uzemi a byl navrZen tak, aby co nejméné naruSoval organizaci
zemédélského pudniho fondu. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci nebude
ménéna.

c) Navrzené feSeni je navrzeno sohledem na odnimani jen nejnutngjsi plochy
zemédélského pudniho fondu.

d) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb bylo co nejméné zatéZzovano
obhospodarovani zemédélského pldniho fondu.

Zavér

Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond byly porovnany s dalSimi
vhodnymi lokalitami. V obci Starovice neni vymezen dostatek ploch smiSenych obytnych
jinych, pouze v této ¢asti obce. Vymezena plocha je zainvestovana a pfipravend ke stavebni
¢innosti. Tato vymezena zastavitelna plocha je pfimo napojitelna na dopravni a technickou
infrastrukturu. Konkrétni stavebnik/zadatel zmény. V souladu s pokyny pro zpracovani
zmény byla vymezena plocha smisena obytna jina.

Navrzené feSeni pro vystavbu se jevi jako vhodné z hlediska ochrany zemédélského
pldniho fondu a souCasné umozni rozvoj smiSenych obytnych funkci v obci Starovice.

Z2.40H

Zména funkéniho vyuZiti ¢asti funkéni plochy BR — bydleni v rodinnych domech na plochu
OH obcanské vybaveni — hibitovy.

Cast pozemk(i parc. &. 246/4 (ostatni plocha) a 297 (zahrada) ve viastnictvi obce

Vyméra — 444 m?

Popis funkéniho vyuziti dle platného UP: funkéni plocha BR — bydleni v rodinnych domeich

Navrhované funkéni vyuZiti: funkéni plocha OH obéanské vybaveni - hibitovy (dle
pavodniho znageni UP — OZ - plochy pro hibitovy)

Oduvodnéni:

Redena plocha lezi v zastavéném (zemi navazuje na stavajici hibitov a je vymezena na
obecnim pozemku ve vefejném zajmu. Jednad se o navrh rozsifeni stavajiciho areélu
hibitova, které nelze umistit z provoznich divodu v jiné poloze. Pozemek je vyuzivan jako
zahrada (ovocné stromy a zatravnéni) a je dosud nezastavén.

Zména vyvola zabor zemédélského pldniho fondu Il.tfidy ochrany.

2.7DX

Rozsifeni plochy dopravni infrastruktury — ucelova komunikace na Casti pozemku
pfiléhajicimu k ploSe BR

pozemek parc. €. 237 ve vlastnictvi obce

vyméra — 0,12 ha

popis funkéniho vyuziti dle platného UP: funkéni plocha zemédélska ZO — orna pida
Navrhované funkéni vyuziti: funkéni plocha DX doprava jina (dle pavodniho znageni UP —
DU - plochy dopravni infrastruktury — G&elové komunikace)

Odavodnéni:

Davodem zmény je rozSifeni plochy dopravni infrastruktury — G¢elova komunikace na ¢asti
pozemku pfiléhajicimu k ploSe BR a zpfistupnéni zahrad RD ze zadni Casti pozemk.
Re$ena plocha navazuje nazastavéné (zemi a je vymezena na obecnim pozemku.
Pozemek je vyuzivan jako UCelova komunikace a je dosud nezastavén. V KN je zapsan jako
ostatni plocha.

Zména nevyvola zabor zemédélského pidniho fondu.
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ZMENA .2 UZEMNIHO PLANU STAROVICE - ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (tabulka 2 die 271/219 Sh.)

Oznadeni Al ) 2 b, Tz (s || (TS 5 exi;?;onrcn;zg\;;?b k | Informace podle ustanoveni § 3 odst 1
.. - .. Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) které bude provedena |oexistenci | ewstenci . 5
plochy / Navrzené vyuZiti Souhrn vyméry zaboru (ha) rekultivace na 2aviah odvodnén ochrané pozemku pism. g) )
koridoru sdéiskou pidu (ha) (ha) pred erozni Ginnosti
1 -
[ I i N e fevod 2 platného UP (%
P
Z21b HS plochy smiSené vyrobni - wyroby a sluZeb 0,23 0,17 0,06 ne ne 100,00 %
PLOCHY HS PLOCHY SMISENE VYROBNI - VYROBY A SLUZEB (CELKEM) 0,23 0,17 0,06
Z2.3 5X plochy smiené obytné jiné 0,067 0,067 ano ne
PLOCHY SX PLOCHY SMISENE OBYTNE JINE (CELKEM) 0,067 0,067
Z2.4 OH obéanské vybaveni - hibitowvy 0,054 0.054 ano ne
PLOCHY OH OBCANSKE VYBAVENI - HREITOVY (CELKEM) 0,054 0,054
Zabory ZPF celkem 0,351 0,17 0,114 0,067

1) informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni Ginnosti vody
2) informace podle ustanoveni §3 odst 1 pism g)
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211 DUSLEDKY NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU

Navrh tzemniho planu nevyvolava narok na zabor pozemku uréenych k pinéni funkce lesa.

2111  Pilohy

Pfiloha €. 1 — Graficka ¢ast vyroku v poctu péti vykresl
Pfiloha €. 2 — Graficka ¢ast odlvodnéni v potu dvou vykrest
Pfiloha €. 3 — Obsah opatieni obecné povahy

Pfiloha €. 4 — Srovnavaci text s vyznacenim zmén

2.11.2 Pouceni

Zména ¢&.2 UP Starovice se vydavana formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173 odst. 1
spravniho fadu, nabyva uc¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.
Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

starosta mistostarosta
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L ] Pfiloha ¢.3
OBSAH OPATRENI OBECNE POVAHY

1 1YA Lo 2
2 ODUVODNENI.....ovvvvvvvrseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesas 6
21 a) Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény ¢.2 Gzemniho planu Starovice dle § 53 odst. 4 stavebniho
zakona 7

2.1.1 a.a s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem ..........cccccevvviivcccessssssseeenns 7

21.2  a.bscilia tkoly tzemniho planovani podle §18 a §19 stavebniho zakona, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

2.1.3  a.c spozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisl.......c.cooccvicenicreiece e
214  a.d s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pfedpist, popfipadé
S VYSIEAKEM FESENT TOZPOIU ......vvvivevictcieecte ettt bbbt bbb bbbt bbb s bbb s bbbt bbb s st s 16
22 b) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj UZemi ..o 16
23 c) Stanovisko krajského uradu dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona k vyhodnoceni vlivii na Zivotni ........ prostredi
16
24 d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 stavebniho zakona zohledn€no............c.cceervrrerenerresrensrsessessrsessessssessens 16
25 e) Komplexni zdGvodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty...........ccoverensnerensssesensnessessnessesssessessssesnens 17
2.6 f) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch ......
30
27 g) Rozhodnuti o namitkach uplatnénych proti navrhu tizemniho planu podle § 172 odst. 5 zakona
€. 500/2004Sh., spravni fad, Vv platném ZN@N, .......ccccecreiesrinmrmmnrrresesese s s se e sssasasaen 30
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